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A Uldosa

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas krunte Tiigi tn 78/80 ja Kastani tn 43 ning nende
ldhialas asuvaid tanavakruntide osi. Planeeringuala suurusega u 7300 m? asub Vaksali linnaosas
osaliselt Toometaguse miljoovaartuslikul hoonestusalal ehitismalestise Tiigi tn 78 alal ja selle
kaitsevoondis. Detailplaneeringu eesmark on tdpsustada Tiigi tn 78/80 krundi ehitusdigust Tiigi
tn 78 hoonel drihoone ja/vdi kortermaja kasutuse maaramiseks ning anda Kastani tn 43 krundile
ehitusdigus Uhe voi kahe elamu pistitamiseks. Planeerimisettepanek on krundi kasutamise
sihtotstarbe osas kooskdlas alal kehtiva Tartu linna Gldplaneeringu teemaplaneeringuga , Tartu
linna Ulikoolide, rakenduskdrgkoolide ja kliinikumi ruumiline areng” ning Uldplaneeringu teiste
Ulesannete osas Tartu linna lldplaneeringuga.

2 Planeeringu lahtedokumendid, kirjavahetus ja arvestamisele kuuluvad
materjalid

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Artes Terrae Maastikuarhitektid OU koostatud

muinsuskaitse eritingimustega ,Tiigi tn 78/80 ja Kastani tn 43 krundi detailplaneeringu

muinsuskaitse eritingimused” (t66 nr 34ET13/13ET06). Planeeringus on lisaks arvestatud
jargmiste alal kehtivate dokumentidega:

1. Tartu linna tldplaneering, Tartu linnavolikogu 06. oktoober 2005. a mddrus nr 125;

2. Tartu linna Uldplaneeringu teemaplaneering "Tartu linna Ulikoolide, rakenduskdrgkoolide
ja kliinikumi ruumiline areng", Tartu linnavolikogu 16. mai 2013. a otsus nr 472;

3. Tartu linna ehitusmaarus, Tartu linnavolikogu 19. detsembri 2013. a mddrusega nr 7;

4. Tartu linna uldplaneeringu teemaplaneering "lalgrattateede arenguskeem”, Tartu
linnavolikogu 10. mai 2001. a otsus nr 347.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises koites —
planeeringu lisad.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Geodeesia OU (litsents nr 606 MA) 2013. a
moddistatud digitaalne alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr GE-436).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tiigi tn 78/80 krundi katastriliksuse sihtotstarve oli detailplaneeringu kehtestamise eelselt 65%
uhiskondlike ehitiste maa, 20% &rimaa ja 15% elamumaa ning krundi pindala 6024 m?. Krundil
asub kaks suuremat, mitmekorruselist hoonet ja kolm korvalhoonet. Esimesed on algselt
ehitatud elamuteks ja tootmishooneteks, kuid olnud hiljem kasutusel ka kasarmu ja
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tihiselamuna. Viimati kasutas hooneid Tartu Ulikooli sotsiaal- ja haridusteaduskond. Tiigi tn 78
hoone seisukord on hea, Tiigi tn 80 rahuldav. Kdrvalhooned ei ole aktiivses kasutuses.

Tartu linna 2005. a Uldplaneeringu jargi oli planeeringuala maakasutuse juhtotstarve haridus- ja
teadushoonete maa, mis oli maaratud tulenevalt Ulikooli 6ppehoone ning selle juurde kuuluva
parkimisplatsi olemasolust ildplaneeringu koostamise ajal. Tartu Ulikooli tiksuste lahkumise jarel
ning teiste haridus- ja teadushoonete planeeringualale toomise huvi puuduse téttu ei olnud selle
juhtotstarbe sdilitamine enam pdhjendatud. Seetéttu on Tartu linna Uldplaneeringut 2013. a
tapsustava teemaplaneeringu "Tartu linna {likoolide, rakenduskdrgkoolide ja kliinikumi
ruumiline areng" kohaselt planeeritav ala maaratud ari- ja teenindusettevotete ja korterelamute
maaks.

Juurdepaas kinnistule on Tiigi tdnavalt labi kangialuse. Krundisisesed teed on osaliselt
asfaltkattega. Reljeef on tasane, suurim korguste vahe on alla (ihe meetri. Haljastuses on
esindatud nii leht- kui okaspuud: hébekuusk, elupuu, vaher, sirel, jm.

Kastani tn 43 krundi katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa ning krundi pindala 1248 m?,
krundil puudub hoonestus ja seda kasutatakse parklana — ajalooline ait lammutati kiimmekond
aastat tagasi, pohihoonet ei ole krundil kunagi olnud. Haljastus on vahene: sissesdidutee korval
on kaks harilikku vahtrapuud, lisaks veel moned vaiksemad puud ja p&&sad. Kruntide
olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3.

4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linnas Vaksali linnaosas osaliselt Toometaguse miljoovaartusega
hoonestusalal (Kastani tn 43 krundi osas), arhitektuurimalestise Tiigi tn 78 alal ja selle
kaitsevoondis.

Tartu linna Gldplaneeringu p 5.1.3 kohaselt on miljodvaartusega hoonestusala eesmark tagada
linnaosa planeeringu, haljastuse, maastikuelementide, ajalooliste tanavakatete, milj6dlise
omapara, kaug- ja sisevaadete ning ehitusajaloolise vaartusega hoonete ja hoonegruppide
sdilimine. Tartu linna ehitusmaaruse § 38 Ig 1 kohaselt peab ehitustegevuses miljoévaartusega
hoonestusalal jargima hoonestus- ja ehitustavasid (kinnistute suurus, tdnavate ja hoovide
kattematerjal, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised ehitus- ja
viimistlusmaterjalid, haljastustavad, krundi tdnavapoolsed piirded jms) ning soodustama
hoonestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist.

Hinnang planeeringuala vdimalikule ehitusdigusele on antud muinsuskaitse eritingimustes.
Muinsuskaitse eritingimuste kohaselt:

Tiigi tn 78/80 on suur, elamiseks sobiv ajaloolise hoonestuse poolest rikas krunt Tartu
kesklinna lahenduses. Krundil on ruumi lisaks hoonetele nii haljastuse sailitamiseks kui ka
parkimise paigutamiseks. Olemasolevad kolm abihoonet krundil on lubatud, sh tellistest
garaazihoone on soovitatav, lammutada. Krundile on lubatud uute, soovitavalt puidust
abihoonete pistitamine, kui selleks tekib vajadus.

Tiigi tn 78 L-kujuline hoone on kérge vaartusega ehitismalestis.
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Tiigi tn 80 hoone on traditsioonilises stiilis ajalooline hoone, mis vaarib sailitamist.
Lubatud on siiski (mber- ja juurdeehitused, mis on kooskdlas alguparase
hoonestusviisiga.

Kastani tn 43 on hoonestamata krunt, mis on sobiv elamuehituseks. Piirkonna hoonestust
iseloomustavad naitajad on toodud allpool (vt [muinsuskaitse eritingimuste] tabel 1).
Kuna tegemist on miljoovaartusega alaga, peab tdnava darde ehitatav hoone jargima
Umbritsevate kultuurivaartuslike hoonete, eelkdige vahetute ajalooliste naabrite Kastani
tn 47 ja 18, ehitusviisi ja materjalikasutust. Piirkonna kruntide ja hoonete naitajatest
selgub, et lahialal on hoonete mahulise struktuurina levinud 1- kuni 2,5-korruselised
rohtlaudise ja viilkatusega (katusekaldega 36 kuni 42 kraadi) tsaariaegsed elamud, mille
konstruktsioonimaterjaliks on palk. Traditsioonilised katusekattematerjalid on valtsplekk
ja katusepapp, mis on Umbritsevatel hoonetel tanaseks pdevaks asendatud tihti eterniidi
vOi profiilplekiga.

Ala krundistruktuur on kujunenud suuremate kruntide tiikeldamise teel 19. sajandi I0pus
rajatud tanavate aarde. Traditsiooniliselt on krundid moodustatud selliselt, et lihem kiilg
piirneb tanavaga. Hoonestuse paigutusstruktuurilt on (ks, tavaparaselt suurem hoone
asetatud vahetult tanava darde kohustuslikule ehitusjoonele ning sellele on tihti lisatud
hoovimaja. Tanasel pdeval on antud piirkonnas hoovimajadele moodustatud omaette
krunt (Kastani tn 45 ja 49, sdilinud on vaid Kastani tn 18 ja 53, millel puuduvad
hoovimajad) ja traditsiooniline krundistruktuur on tiikeldatud. Algselt Ghel krundil
asunud Kastani tn 20 ja 22 ei moodusta tavaparast tanavaaarse-hoovimaja-riitmi, vaid
Kastani tn 22 hoone puhul on tegemist tanavast tagasiastega elamuga.

Planeeritaval alal ja piirnevatel tanavatel asuvad vee-, kanalisatsiooni-, kaugkitte-,
telekommunikatsiooni- ja elektriliinid ning tdnavavalgustusmastid.
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B Planeerimise lahendus

1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse jaotada Tiigi tn 78/80 kaheks iseseisvaks krundiks POS 1 ja POS 2
(soovitavad aadressid vastavalt Tiigi tn 78 ja Tiigi tn 80). Kastani tn 43 sailib olemasolevates
piirides. Planeeritud krundipiirid ning kruntide pindala on esitatud joonisel 4. Krundi jagamisega
Uheaegselt tuleb sdlmida juurdepdasu- ja tehnovorkude servituudi seadmise lepingud.

2 Krundi ehitusodigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel ndidatud
hoonestusala piires vastavalt ehituséigusele. Nii hoonestusalale kui ka véljapoole seda on
lubatud ka teede, parkla, tehnovdrkude ja haljasala rajamine. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
vaikeehitiste ehitamine on kokkuleppel kohaliku omavalitsusega lubatud ka véljaspool
hoonestusala vastavalt ehitusseaduse § 16 Ig 6. Vdikeehitise pistitamine on lubatud vaid juhul,
kui krundi vahim haljastuse osakaal on tagatud.

Krundile Kastani tn 43 on lubatud ehitada kuni kaks pdhihoonet, millest tdnavadarsel hoonel voib
olla kuni kolm korrust — kaks tdiskorrust ja katusealune korrus, mille kasulikku pinda on
kavandatud kuni 60% tdiskorruse mahust — ning hoovimajal kuni 2 korrust. Krundi tdisehituse
maar tuleneb korvalkruntide korgest tdisehitusest — piirkonnas ulatub muinsuskaitse
eritingimuste jargi taisehitus 20%st (Kastani tn 20) 68%ni (naaberkrunt Kastani tn 45). Antud
piirkonnas on kavandataval elamumaal otstarbekas piirduda krundi taisehitamisega kuni
kolmandiku ulatuses.

Moodustatavatel kruntidel POS 1 ja POS 2 asuvad mitmekorruselised hooned on kavandatud
vastavalt muinsuskaitse eritingimustele sdilitada. POS 1 olemasolev kdrvalhoone on lubatud
lammutada, samuti on lubatud selle asendamine samas vdi vahendatud mahus hoonega voi
hoonetega.

Kehtiva Uldplaneeringu teemaplaneeringu jargi on planeeringuala juhtotstarve ari- ja
teenindusettevétete vdi korterelamu maa-ala. Moodustatavatest kruntidest on POS 1 asuv
hoone hetkel kasutuses biiroodena, planeeritav sihtotstarve: drimaa 20-100% / korterelamumaa
0-80%. Aripindadena eelistada hoone esimest korrust. POS 2 planeeritav sihtotstarve 100%
korterelamumaa. Iga lahenduse korral tuleb tagada parkimiskohtade arv vastavalt kehtivale
linnatdnavate projekteerimise standardile EVS 843:2003.

Ehitiste kasutamise otstarve kruntidel on vastavalt Ehitise kasutamise otstarvete loetelule
(majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarus nr 78):

o POS1 11200 Kahe v&i mitme korteriga elamu;
12100 Majutus- ja toitlustushooned;

12200 Bliroohooned;
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12300 Kaubandus- ja teenindushooned;
0 POS2 11220 Kolme v&i enama korteriga elamu;
0 Kastanitn43 11220 Kolme vdi enama korteriga elamu.
Hoovide lahendust on lubatud muuta jargmistel tingimustel:
- haljasala moodustab krundi pindalast:
0o POS1 viahemalt 15%;
0o POS2 vahemalt 40%;
0 Kastanitn 43 vahemalt 30%;

- tagatakse naabrusdigused, sh parklate kaugus majadest vastavalt EVS 843:2003.

3 Ehitiste arhitektuuri- ja muinsuskaitsenduete seadmine

Peamised arhitektuurinduded on esitatud joonisel 4.
Muinsuskaitselistest piirangutest tulenevad jargmised nduded:
1. Tiigi tn 78 hoone

1.1. Tiigi tn 78 hoone tuleb sdilitada ning restaureerida vastavalt Kaja Ontoni koostatud
muinsuskaitse eritingimustele hoone imberehituseks ja remondiks.

1.2. Hoone mahu suurendamine ei ole lubatud.
1.3. Hoones vOib taastada algse kasutuse ehk korterelamu, on lubatud ka aripinnad.
2. Tiigi tn 80 hoone

2.1. Tiigi tn 80 hoone tuleb restaureerida kasutades alguparaseid ehitusviise ja materjale, st
krohvi, laia réhtlaudist, puidust avataiteid ja katusel valtsplekki voi katusekivi, mille
eesmark on sdilitada ajaloolise hoone vilisilme.

2.2. Hoone madala kaldega katuse kallet on lubatud suurendada kuni 40 kraadini, pGhimahu
radstast voib tosta kuni 30 cm.

2.3. Hoonele voib rajada vintskappe kuni 2/5 ulatuses hoone kiiljepikkusest ning Uhe
vintskapi laius v&ib kuni 1/5 hoone kiljepikkusest.

2.4. Lubatud on katuseaknad.

2.5. Katusealuse vdib eluruumidena kasutusele votta kuni 60% ulatuses taiskorruse
pindalast.

3. Tiigi tn 78/80 krunt

3.1. Krundil on vaartuslikku kdrghaljastust, mis tuleb valdavalt sailitada. Eriti puudutab
sailitamine elujoulisi puid, kuivanud puud on soovitav eemaldada.

3.2. Parkimiskohtade valjaehitamisel tuleb lisaks puuderea sailitada ka Tiigi tn 80 hoone
korval olev terviklik haljasala.
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3.3. Soovitav on lammutada krundi tagaosas olevad kaks garaaZi ja kaks kuuri. Lubatud on
vajadusel uute abihoonete plistitamine.

3.4. Tiigi tn 78/80 krundi jagamine Tiigi tn 78 ja 80 hoonete vahel on lubatud, kui kummalegi
hoonele jaab piisav teenindusmaa tulenevalt nende kasutamise otstarbest ning jdutakse
kokkuleppe Uhise juurdepdasu kasutamise osas.

4. Toometaguse miljodvaartusega hoonestusalast tulenevad ettepanekud Kastani 43 kinnistu
hoonestamiseks

4.1. Krunt on lubatud hoonestada Uhe v6i kahe hoonega, millest liks, suurem peab jaama
pohimahuga Kastani tdnava ajaloolisele ehitusjoonele. Umbes kolmandik krundi mitte-
tdnavaaarsest osast peab jddma haljastatuks.

4.2. Hoovimaja ehitamisel ei tohi kahjustada Tiigi tn 78 madlestist ning ei tohi muuta
voimatuks malestise vaatlemist Kastani tanava poolt.

4.3. Tanavaadrse hoone suurim korgus on lubatud kooskdlas Umbritsevate
kultuurivaartuslike hoonete mahtudega kuni kaks taiskorrust ning Uks katusealune
korrus, mille kasuliku pinna maht ei ole rohkem kui 60% tdiskorrusest.

4.4. Hoovimaja, kui traditsiooniliselt vaiksema hoone suurim kdrgus on kuni kaks korrust.

4.5. Tanavaaarsel hoonel on lubatud katusekalle vahemikus 35 kuni 40 kraadi, hoovimajal
vahemikus 25 kuni 40 kraadi.

4.6. Tanavaaarsele hoonele v6ib rajada vintskappe kuni 2/5 ulatuses hoone kiljepikkusest
ning Uhe vintskapi laius vdib kuni 1/5 hoone kiljepikkusest. Hoovimajale vdib rajada
vintskappe, kui hoonel on (iks tdiskorrus.

4.7. Hoonetel on lubatud katuseaknad.

4.8. Tanavaaarsel hoonel peab tdnavapoolsel kiiljel olema esinduslik akendega fassaad ning
vahemalt Uks sissepdas otse tdnavalt.

4.9. Tanavaaarse hoone vilisviimistluses on lubatud kasutada laudist, sokli osas krohvi,
pistise proportsiooniga (ligikaudu 3:2) aknaid, puidust avataiteid ja valtsplekkkatust.

4.10. Tanavadarse hoone aknad on soovitav jaotada prosspulkadega.

4.11. Tanavaaarse hoone plekist valjaviigud (korstnad, ventilatsioonitorud jms) ei tohi
olla tdnavalt ndhtavas kohas.

4.12. Hoovimaja valisviimistluses on lubatud kasutada laudist, punast tellist voi
lubikrohvi (sokliosas ka tsementkrohvi), puidust avatditeid ja valtsplekk- voi
rullmaterjalist katust.

4.13. Uushooneid ei tohi varvida eredates toonides, vaid tuleb kasutada ajaloolisi
toone.

4.14. Kastani tn 43 krundi pind tuleks viia samale tasemele kdrvalasuvate Kastani tn 45
ja 47 krundiga voi tagada muul moel, et naaberkrundile valguv pinnavesi ei kahjustaks
kultuurivaartuslikke hooneid.
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5. Uldist

5.1. Krundil kaevettdde kaigus arheoloogilise vaartusega leidude ilmnemisel tuleb
kaevet6od peatada ning teavitada koheselt leiust Tartu linna arhitektuuri ja
ehitusosakonna kultuurivaartuste teenistust.

5.2. Detailplaneering tuleb kooskdlastada Tartu linna arhitektuuri ja ehitusosakonna
kultuurivaartuste teenistusega.

4 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas kruntidele POS 1 ja POS 2 sdilib Tiigi tanavalt |abi Tiigi tn 78 asuva olemasoleva
kangialuse, mille laius on umbes kolm (3) meetrit. See tagab normikohase labipaasu ka
veoautodele ja paasteautodele (arvestuslik laius 2,55 m). Kruntide madalat liikluskoormust
arvestades ei ole spetsiaalse infoslisteemi rajamine otstarbekas ega vajalik. Kuna moodustatav
kinnistu POS 2 piirneb koigilt kilgedelt teiste kruntidega, on ligipddsu tagamiseks vajalik
juurdepaasuservituudi seadmine krundile POS 1. Juurdepaasuservituut on esitatud joonisel 4.
Kastani tn 43 sissesdit tdnavalt sailib ligikaudu olemasolevas asukohas. Peale kangialuse on
joonisel ndidatud juurdepaasud ligikaudsed, nende asukohta vdib projekteerimisel tapsustada.

Parkimine lahendatakse maa peal iga krundi piires eraldi. Planeeringu pd&hijoonisel on nadidatud
parkimisalad: POS 1 kinnistul 31 sdiduauto kohta, POS 2 kinnistul 15 kohta, Kastani tn 43
kinnistul 12 kohta. Parkimiskohtade arv tuleb aripinnal tagada vastavalt kehtivale linnatanavate
projekteerimise standardile EVS 843:2003 (iks parkimiskoht 150 m? suletud brutopinna kohta.
Korterite puhul on vajalik tagada ks parkimiskoht korteri kohta. Nimetatud standardi jargi on
POS 1 vahim parkimiskohtade arv 31, POS 2 15 ja Kastani tn 43 12 kohta. Parkimiskohti voib
rajada ka planeeritud hoonestusalale. Lahtuvalt parkimisnormatiivist vdib parkimiskohtade arvu
muuta vastavalt ehitatava hoone reaalsele brutopinnale ja korterite arvule. Kasutusotstarbe
muutmisel on vdimalik POS 1 parkimiskohtade arvu suurendada olemasoleva garaazi
lammutamisel vabaneval pinnal. Kavandatud teede tapsed kérgusarvud leitakse projekteerimise
kaigus, teedelt tulev sajuvesi ei tohi valguda naaberkruntidele.

Planeeringualaga piirnevatel tdnavatel on olemasolevad kahepoolsed kdnniteed. Eraldi
jalgrattateid tanavatel ei ole, jalgratturite lilkkumine toimub sdidukitega Uhisel teel. Tartu linna
Uldplaneeringu teemaplaneering "lalgrattateede arenguskeem® jargi ei ole jalgrattateid ka
kavandatud.

Projekteerimisel tuleb kdikidel kruntidel ette ndha normidekohased parkimiskohad jalgratastele,
soovitatavalt katuse all. Vastavalt parkimisnormatiivile tuleb aripinnal tagada uks jalgratta
parkimiskoht 200 m? suletud brutopinna kohta ning korruselamus (ks jalgratta parkimiskoht
100 m? suletud brutopinna kohta. POS 1 prognoositava brutopinna puhul on vajalik jalgrataste
parkimiskohtade arv 23, POS 2 puhul 8, Kastani tn 43 kinnistul 9. Jalgrataste parkimiskohtade
arvu voib lahtuvalt parkimisnormatiivist vastavalt reaalsele ehitatava hoone brutopinnale
vahendada. Rattahoidlad tuleb lahendada konstruktsioonis, mis véimaldab jalgratta lukustamist
ka raamist, mitte ainult esi- vOi tagarattast. Rattahoidlateni peab ulatuma ka vdimalike
valvekaamerate vaatevali. Soovitavalt ldhtuda Tartu linna jalgrattaparklate tlilptingimustest
http://www.tartu.ee/?lang_id=1&menu_id=6&page_id=24572.
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5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu podhijoonisel on naidatud sailitatav, planeeritud ning eemaldatav kdrghaljastus.
Maha voetakse kahjustatud ja kuivanud puud ning puud, mis on isekasvanud v6i oma loomuliku
ea |Bpujargus. Taiendava korghaljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala piires,
projekteerimisel tuleb arvestada tehnovdrkude kaitsevoonditega.

Planeeringu pohijoonisel (joonis 4) on ndidatud voimalike maéanguvéljakute asukoht, mille
paiknemist voib projekteerimisel lahtuvalt hoonest muuta. Koos hoone projektiga tuleb esitada
ka valiala kujundusprojekt.

6 Ehitistevahelised kujad

Planeeringuala hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnéuded. Olemasolevatel hoonetel on erinevad tulepisivusklassid:
POS 1 TP1, POS 2 TP2 ja TP3 ning Kastani tn 43 vdahemalt TP3, enam kui kahekorruselise hoone
ehitamise korral véahemalt TP2.

Tuletdrjevesi on tagatud olemasolevate hiidrantidega.

7 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega tdnavalt ja parklast tuleb
sajuvesi koguda ja immutada krundisiseselt v&i juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata
naaberkruntidele. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti olmejadtmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevéte.

8 Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

POS 2 puudub otsepdds tdnavale, mistottu on juurdepadsu ning tehnovorkude toimimise ja
teenindamise tagamiseks vajalik servituudi seadmine POS 1 krundile POS 2 kasuks.

Kavandatud lahendus on esitatud joonisel 4.

9 Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadasud ja liikkumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepddsude valtimine;
e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;
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e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voorastele;

e valdusel sissepadsu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde \viivate Uhiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (naiteks objektidel nagu uksed,
aknad, lukud, pingid, prigikastid, margid);

e professionaalne maastikukujundus ja arhitektuur;
e piiritletud katendiga kdnniteed; suunaviidad;

e (ildkasutatavate alade korrashoid.

10 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Véimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

11 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundile jaavate ja
valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepdasuteede jms. valjaehitamise
kohustus on krundi igakordsel omanikul. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide
omanike ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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C Joonised

1. Asukoha skeem

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000
3. Olemasolev olukord M 1:500

4, Planeeringu p&hijoonis M 1:500

5. Maakasutus M 1:500

Artes Terrae 15



